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1. Wstęp

Dom, który myśli za Ciebie – marzenie czy już rzeczywistość?
Budowa domu to jeden z najważniejszych momentów w życiu. To proces, w którym marzenia o 

idealnym miejscu do życia zderzają się z tysiącami decyzji do podjęcia. Wybierasz lokalizację, projekt, 
materiały… Ale czy zastanawiałeś się, co tak naprawdę sprawi, że Twój dom będzie nie tylko budynkiem, 
ale prawdziwym azylem na miarę XXI wieku?

W 2026 roku nowoczesny dom to coś więcej niż solidne mury i stylowe wnętrza. To inteligentny 
ekosystem, który aktywnie dba o komfort, bezpieczeństwo i portfel Twojej rodziny. To przestrzeń, która 
uczy się Twoich nawyków, przewiduje potrzeby i optymalizuje swoje działanie, by zapewnić Ci luksus, 
na który zasługujesz, jednocześnie chroniąc naszą planetę.

W tym poradniku przeprowadzimy Cię przez 7 kluczowych technologii, które rewolucjonizują 
sposób, w jaki żyjemy. Pokażemy, że „inteligentny dom” to nie gadżet dla pasjonatów nowinek, ale realna, 
opłacalna inwestycja w jakość życia. Dowiesz się:

• Jak czerpać darmową energię ze słońca
• Dlaczego świeże powietrze w domu nie musi oznaczać strat ciepła
• Jak sprawić, by Twój dom sam dbał o siebie, gdy Ty jesteś na wakacjach

Zapraszamy do świata, w którym technologia służy człowiekowi w najbardziej dyskretny i efektywny 
sposób.



2. Inteligentny Dom

Twoje osobiste centrum dowodzenia komfortem i bezpieczeństwem

Scenariusz: Spieszysz się do pracy. Wychodząc, naciskasz jeden przycisk przy drzwiach oznaczony 
„Wyjście”. W tym momencie dom sam gasi wszystkie światła, obniża temperaturę o dwa stopnie, 
uzbraja alarm, a rolety zamykają się, by chronić wnętrze przed upałem.

Twój dom właśnie zaczął oszczędzać pieniądze i dbać o bezpieczeństwo, bez Twojego udziału. To nie 
scena z filmu science-fiction. To codzienność w dobrze zaprojektowanym inteligentnym domu.

2.1 Czym jest i dlaczego warto?

System inteligentnego domu to zintegrowana sieć, która łączy kluczowe instalacje – ogrzewanie, 
oświetlenie, rolety, alarm, monitoring, a nawet system audio – w jeden, spójny organizm. Zarządzasz nim 
z eleganckiego panelu na ścianie, smartfona lub… nie musisz zarządzać nim wcale, bo dom podejmuje 
decyzje za Ciebie na podstawie zaprogramowanych scenariuszy.

2.1.1 Trzy kluczowe korzyści:

1. Bezprecedensowy Komfort
Sceny takie jak „Pobudka” (rolety powoli się podnoszą, włącza się ulubiona muzyka, ekspres 

do kawy startuje), „Wieczór filmowy” (światła się ściemniają, ekran projekcyjny opuszcza) czy 
„Wakacje” (dom symuluje obecność mieszkańców) stają się standardem, a nie luksusem.

2. Realne Oszczędności
Inteligentne ogrzewanie: System, który wie, kiedy wychodzisz z domu i automatycznie obniża 

temperaturę, może zredukować koszty ogrzewania nawet o 15-25% w skali roku. Dla domu 150 m² 
to oszczędność przekraczająca 1400 zł rocznie.

Wykrywanie otwartych okien: System sam wstrzymuje ogrzewanie na czas wietrzenia, elimi
nując marnotrawstwo.

3. Bezpieczeństwo
Czujnik zalania (250-300 zł) zintegrowany z elektrozaworem automatycznie odetnie dopływ 

wody w razie awarii. Potencjalna oszczędność? Dziesiątki tysięcy złotych na kosztach remontu.
Integracja z alarmem i monitoringiem daje Ci stały podgląd z dowolnego miejsca na Ziemi.

2.2 Jakie rozwiązanie wybrać?

Systemy Przewodowe (KNX, Grenton): Rozwiązanie klasy premium. Okablowanie prowadzone na 
etapie budowy gwarantuje niezawodność przez dekady. KNX to otwarty standard międzynarodowy z 
nieograniczonymi możliwościami rozbudowy. Grenton to polski system oferujący świetny kompromis 
między możliwościami a ceną.
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Koszt dla domu 150 m²: 30 000 - 75 000 zł
To inwestycja, która znacząco zwiększa wartość nieruchomości.



3. Fotowoltaika

Niezależność energetyczna na wyciągnięcie ręki
W nowoczesnym domu luksus to nie tylko komfort, ale także niezależność. Uniezależnienie się od 

rosnących cen energii to jeden z najmądrzejszych ruchów przy budowie domu. Własna elektrownia 
słoneczna to już nie fanaberia, a fundament ekonomicznego domu.

3.1 Czy w Polsce to się opłaca?

TAK! Bardziej niż kiedykolwiek. Polski klimat jest wystarczający – nasze nasłonecznienie 
(1050-1200 kWh/m²) jest porównywalne z niemieckim, a Niemcy są europejskim liderem fotowol
taiki.

Każdy 1 kWp mocy wyprodukuje rocznie około 1000 kWh darmowej energii.

3.2 Klucz do sukcesu: Autokonsumpcja

W obecnym systemie rozliczeń (net-billing), im więcej wyprodukowanej energii zużyjesz na bieżąco, 
tym szybciej inwestycja się zwróci. Typowy dom bez inteligentnego zarządzania zużywa zaledwie 20-35% 
produkcji na bieżąco. Reszta jest odsprzedawana po niskich cenach, a wieczorem energia jest kupowana 
drożej.

3.2.1 Synergia, która tworzy wartość

Z inteligentnym domem: Gdy system widzi nadwyżkę darmowej energii, może automatycznie:
• Uruchomić pompę ciepła, by podgrzać wodę
• „Przegrzać” dom o 1-2 stopnie, magazynując energię jako ciepło
• Rozpocząć ładowanie samochodu elektrycznego

Dzięki integracji autokonsumpcja wzrasta do 80-90%, co radykalnie skraca czas zwrotu.

3.3 Liczby, które mówią same za siebie

Instalacja 8 kWp – koszt:  37 000 zł
Dotacje: „Mój Prąd” (do 28 000 zł) + ulga termomodernizacyjna (do 53 000 zł)

Okres zwrotu: 5-6 lat
Żywotność paneli: 25+ lat = 20 lat niemal darmowej energii

Inwestycja w fotowoltaikę to deklaracja niezależności, bezpieczeństwo energetyczne i realny wkład w 
ochronę środowiska.



4. Magazyny Energii

Wykorzystaj 100% darmowej energii ze słońca
Posiadanie elektrowni słonecznej to pierwszy krok. Ale co się dzieje, gdy słońce zachodzi, a Ty właśnie 

wtedy potrzebujesz najwięcej energii – na oświetlenie, gotowanie, wieczorny seans? Właśnie wtedy do 
gry wkracza magazyn energii – cichy bohater Twojego ekosystemu.

Magazyn to Twoja prywatna „puszka” na darmowy prąd. Zamiast odsprzedawać nadwyżki po niskich 
cenach, gromadzisz je i wykorzystujesz wieczorem lub w nocy.

4.1 Dlaczego magazyn to dziś konieczność?

Maksymalizacja autokonsumpcji
Z magazynem wykorzystujesz 80-90%+ wyprodukowanej energii na własne potrzeby. Drastycz

nie obniżasz rachunki, bo niemal przestajesz kupować prąd z sieci.

Całkowita niezależność od awarii
Blackout? Dla sąsiadów problem, dla Ciebie niedostrzegalna niedogodność. Magazyny z funkcją 

backup w milisekundy przełączają się na zasilanie z baterii, podtrzymując lodówkę, ogrzewanie, 
oświetlenie i bramę.

Ochrona przed wahaniami cen
Rynek energii staje się dynamiczny, ceny zmieniają się z godziny na godzinę. Posiadając magazyn, 

uniezależniasz się – wykorzystujesz własny prąd, gdy ten z sieci jest najdroższy.

4.2 Jak to działa i ile kosztuje?

Sercem magazynów są nowoczesne baterie litowo-jonowe – bezobsługowe, kompaktowe, z żywot
nością kilkunastu lat. Dobór pojemności: 1-1,5 kWh na każdy 1 kWp instalacji PV. Dla instalacji 8 
kWp idealny jest magazyn 8-12 kWh.

Ceny spadły o 30-40% w ostatnim roku!
Program „Mój Prąd”: dotacja do 16 000 zł

Z ulgą termomodernizacyjną: realny koszt niższy o 20 000+ zł

Połączenie fotowoltaiki z magazynem to ostateczny krok w stronę prawdziwej, bezkompromisowej 
niezależności energetycznej.



5. Pompy Ciepła

Ekologiczne i ekonomiczne serce Twojego domu
Każdy dom potrzebuje serca – niezawodnego źródła ciepła. W 2026 roku, w dobie odchodzenia od paliw 

kopalnych, wybór jest prosty. Pompa ciepła to bezkonkurencyjna technologia: ogrzewa zimą, chłodzi 
latem – w najbardziej ekonomiczny i ekologiczny sposób.

5.1 Jak działa „magia”?

Pompa ciepła to „odwrócona lodówka”. Zamiast generować ciepło przez spalanie, ona je przenosi. 
Pobiera darmową energię z powietrza, gruntu lub wody i za pomocą niewielkiej ilości prądu transferuje 
ją do wnętrza.

Sprawność: 300-500%
Z każdej 1 kWh energii elektrycznej produkuje 3-5 kWh energii cieplnej

5.2 Dlaczego pompa ciepła to idealny wybór?

Najniższe koszty eksploatacji
Najtańszy sposób ogrzewania. Roczne koszty dla domu 150 m² są o połowę niższe niż przy gazie. 

Z fotowoltaiką? Rachunki spadają niemal do zera.

Wszechstronność 3 w 1

• Ogrzewanie zimą – wydajne i stabilne
• Chłodzenie latem – chłodna oaza podczas upałów
• Ciepła woda – wykorzystując darmową energię

Ekologia i przyszłość
Zero spalin. 100% przyjazna środowisku. Programy jak „Czyste Powietrze” całkowicie rezygnują 

z dotacji do kotłów gazowych – pompa to jedyny przyszłościowy wybór.

5.3 Idealne połączenie: Pompa + Ogrzewanie Podłogowe

Duet doskonały. Podłogówka potrzebuje wody 30-40°C – idealne warunki dla pompy ciepła. Efekt? 
Najwyższa sprawność, niższe zużycie prądu, idealny komfort.

Dotacje: do 35 000 zł („Czyste Powietrze”)
Zwrot inwestycji: 5-7 lat

Cicha, bezobsługowa technologia na dekady



6. Wentylacja z Rekuperacją

Oddychaj zdrowiem i oszczędzaj
Budujesz szczelny, ciepły dom z doskonałymi oknami. Świetnie! Ale jak zapewnić świeże powietrze 

bez utraty ciepła? Odpowiedź: wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepła (rekuperacja) – płuca 
Twojego nowoczesnego domu.

W tradycyjnym budownictwie wentylacja opierała się na otwieraniu okien. W nowoczesnym, energo
oszczędnym domu to droga do strat energii i problemów z wilgocią. Rekuperacja rozwiązuje to w genialny 
sposób.

6.1 Jak to działa?

System działa nieustannie w tle:

1. Zużyte powietrze jest wyciągane z kuchni, łazienek, garderoby
2. Przepływa przez rekuperator – serce systemu
3. Wymiennik odbiera z niego energię cieplną (nawet 95%!)
4. Przekazuje ją do świeżego, zimnego powietrza z zewnątrz
5. Do salonu i sypialni nawiewane jest świeże, ogrzane i przefiltrowane powietrze

Oddychasz pełną piersią, nie tracąc ciepła i nie otwierając okien.

6.2 Dwa filary korzyści: Zdrowie i Pieniądze

6.2.1 Inwestycja w zdrowie

Powietrze wolne od smogu i alergenów
Filtry zatrzymują pyły PM2.5, kurz, pyłki. Absolutna konieczność w Polsce. Dla alergików – 

prawdziwe błogosławieństwo.

Koniec z wilgocią i pleśnią
System na bieżąco usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegając rozwojowi groźnych grzybów.

Komfort i cisza
Świeże powietrze bez otwierania okien = cisza, brak przeciągów i owadów.
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6.2.2 Czysty zysk w portfelu

Obniża koszty ogrzewania o 30-50%
Dom 150 m²: oszczędności 3 000 - 4 000 zł rocznie

Koszt systemu: 23 000 - 40 000 zł
Zwrot w kilka lat + korzyści zdrowotne od dnia 1

6.3 Czy rekuperacja jest konieczna?

Zgodnie z WT 2021 (warunki techniczne od 2021), każdy nowy dom musi spełniać rygorystyczne 
normy energetyczne. Bez rekuperacji osiągnięcie standardu jest niemal niemożliwe. To już nie opcja – to 
standard i konieczność w nowoczesnym budownictwie.



7. Monitoring

Spokój ducha, gdziekolwiek jesteś
Wartość domu to nie tylko metry kwadratowe. To przede wszystkim poczucie bezpieczeństwa 

Twojej rodziny. Nowoczesny monitoring wizyjny (CCTV) to inteligentny stróż, który aktywnie chroni 
posesję i daje spokój ducha – czy jesteś w pracy, czy na drugim końcu świata.

7.1 Monitoring, który myśli – rewolucja AI

Zapomnij o setkach fałszywych alarmów przez ruch liści czy kota sąsiada. Era „głupich” kamer minęła. 
Dziś systemy wykorzystują sztuczną inteligencję (AI) do analizy w czasie rzeczywistym.

Inteligentna detekcja obiektów
Kamery odróżniają człowieka od pojazdu, pojazd od zwierzęcia. Otrzymujesz alert tylko gdy coś 

istotnego – np. ktoś podchodzi do furtki, nie gdy ptak siada na parapecie.

Wirtualne linie i strefy ochrony
„Narysuj” w aplikacji linię wzdłuż ogrodzenia. Każde przekroczenie uruchamia alarm, zapala 

światła, wysyła alert ze zdjęciem. To proaktywna ochrona.

Aktywne odstraszanie
Kamery z reflektorami LED i syrenami. Po wykryciu ruchu na podjeździe w nocy automatycznie 

oświetlają intruza i uruchamiają alarm.

7.2 Standard dla nowego domu

Dla nowo budowanej rezydencji: przewodowe kamery IP (Internet Protocol)

• Niezawodność – odporne na zakłócenia Wi-Fi
• Jakość 4K – rozpoznasz twarze i numery rejestracyjne
• Zasilanie PoE – jeden kabel przesyła obraz i dostarcza zasilanie

Wszystkie nagrania bezpiecznie archiwizowane w rejestratorze NVR wewnątrz domu. Dostęp z dowol
nego miejsca przez aplikację.

7.3 Synergia z inteligentnym domem

Prawdziwa siła: monitoring jako oczy całego systemu bezpieczeństwa. Wyzwolenie czujnika w oknie 
może automatycznie:
• Wyświetlić obraz z najbliższej kamery
• Zapalić wszystkie światła w ogrodzie
• Opuścić rolety

Zintegrowana, skuteczna tarcza ochronna.



8. Nowoczesne Instalacje Elektryczne

Krwiobieg Twojej inteligentnej twierdzy
Przeszliśmy przez systemy stanowiące mózg (inteligentny dom), serce (pompa ciepła) i płuca (rekupe

racja). Teraz czas na fundament – nowoczesną instalację elektryczną. To krwiobieg i system nerwowy 
całej inteligentnej rezydencji.

W 2026 roku instalacja elektryczna to więcej niż kable i gniazdka. To przemyślana magistrala, zapro
jektowana z myślą o przyszłości, gotowa na wysokie obciążenia i pełną integrację. Oszczędności tutaj 
to jeden z najpoważniejszych błędów.

8.1 Dlaczego tradycyjna instalacja już nie wystarcza?

Dom naszpikowany technologią ma inne potrzeby niż budynek sprzed dekady. Pompa ciepła, ładowar
ka do e-auta, fotowoltaika, dziesiątki urządzeń elektronicznych – wszystko wymaga stabilnego zasilania.

8.1.1 Myślenie o przyszłości (Future-Proofing)

Większa rozdzielnica
Centrum dowodzenia na tyle duże, by pomieścić zabezpieczenia, moduły smart home, sterowniki 

i zasilacze.

Dodatkowe okablowanie
Kluczowa inwestycja: skrętka UTP kat. 6+ obok standardowych przewodów. Prowadzona do 

każdego włącznika, punktu oświetlenia, nawet okien. Otwiera drzwi do przewodowego smart home 
(KNX) w przyszłości bez kucia.

Głębokie puszki
Min. 60 mm pozwala na montaż miniaturowych modułów automatyki (np. Fibaro) bezpośrednio 

za włącznikiem.

8.1.2 Gotowość na wysoką moc

Dedykowane, trójfazowe obwody dla:
• Pompy ciepła
• Płyty indukcyjnej
• Stacji ładowania e-auta w garażu

8.1.3 Bezpieczeństwo bez kompromisów

Kompleksowa ochrona przeciwprzepięciowa
Trzy poziomy (Typ 1, 2, 3) tworzą kaskadową tarczę chroniącą przed piorunem i przepięciami. 

Koszt znikomy vs wartość sprzętu RTV, AGD i sterowników.



8.1 Dlaczego tradycyjna instalacja już nie wystarcza? 15

Najwyższa jakość komponentów
Certyfikowane przewody, wysokiej klasy zabezpieczenia różnicowoprądowe i nadprądowe = 

bezpieczeństwo pożarowe i ochrona przed porażeniem.

Prawidłowo zaprojektowana instalacja to polisa ubezpieczeniowa dla wszystkich zaawansowanych tech
nologii. Inwestycja w spokój i funkcjonalność na dekady.



9. Zakończenie

Jeden dom, jeden ekosystem, jeden partner
Przedstawiliśmy 7 kluczowych technologii definiujących nowoczesne budownictwo. Każda wnosi 

ogromną wartość. Ale prawdziwa siła i magia ujawnia się, gdy zaczynają współpracować jako jeden, 
zintegrowany ekosystem.

To synergia jest kluczem. Twój dom staje się samowystarczalną, inteligentną jednostką:

• Nadwyżki z fotowoltaiki zasilają pompę ciepła lub ładują magazyn
• System smart home wie, kiedy uruchomić urządzenia by wykorzystać darmowy prąd
• Monitoring + automatyka nie tylko nagrywają, ale aktywnie odstraszają
• Wszystko spina nowoczesna instalacja elektryczna

Stworzenie tak zaawansowanego, a jednocześnie intuicyjnego systemu wymaga więcej niż zakupu 
urządzeń. Wymaga wiedzy, doświadczenia i holistycznego spojrzenia. Wymaga partnera, który rozumie, 
jak połączyć te elementy w doskonale naoliwioną maszynę.

Budowa domu to podróż. Nie musisz odbywać jej samotnie.

Zbuduj z nami dom, który dba o Ciebie i planetę

Skontaktuj się już dziś na bezpłatną konsultację i zobacz, jak przekujemy Twoją wizję w 
rzeczywistość.



10. O Nas

Twój partner w budowie przyszłości
Smart-Unity to doświadczony partner w zakresie kompleksowych rozwiązań dla nowoczesnych 

budynków. Łączymy pasję do najnowszych technologii z wieloletnią praktyką inżynierską.

10.1 Nasza specjalizacja

Projektowanie i montaż zaawansowanych, zintegrowanych systemów, które:
• Zwiększają komfort życia
• Podnoszą bezpieczeństwo
• Realnie obniżają koszty eksploatacji

10.2 Nasz zespół

Wykwalifikowani specjaliści z wszystkimi niezbędnymi certyfikatami i uprawnieniami. Współpracu
jemy wyłącznie z renomowanymi, sprawdzonymi producentami – gwarantujemy najwyższą jakość i 
długoletnie, bezproblemowe użytkowanie.

10.3 Kompleksowa obsługa

Profesjonalna obsługa na każdym etapie:
• Od pierwszego pomysłu
• Przez precyzyjny projekt
• Staranny montaż
• Aż po niezawodny serwis gwarancyjny i pogwarancyjny

Twoja wizja, nasza technologia.
Razem tworzymy przyszłość.
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